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SF 04 Siedlungsentwicklung an

zentralen Orten

R : ; Die Machbarkeit dieser Massnahme ist grob abge-
. o ' : : . klart. Dieses Massnahmenblatt wird in Phase 5 ver-
e TR ¢ ' vollstéandigt, im Jahr 2025 von der Behérdendelega-

tion und den neun Gemeinderaten beschlossen und
2025/2026 dem Grossen Rat vorgelegt. Nach dem
Beschluss des Grossen Rats starten zu gegebener
Zeit die Vertiefungs- oder Projektierungsarbeiten.
Zukunftige Erkenntnisse kdnnen unter Umstanden
Anpassungen an der Massnahme ausldsen.

Zentralitdten
## Fehlende Zentralitat

Neue Zentralitat

Zentralitat Entwickeln
B Angebotsseitige Zentralitat mit

geringer Bevolkerungsdichte
Einzugsgebiete um Zentralitaten
2 | ©=Einzugsgebiet 500m um Zentralitaten

S @:"' Erreichbarkeit 10 Gehminuten zu Zentralitat

Beschrieb der Massnahme

Die materielle Grundlage fur die Entwicklung der Massnahme Siedlungsentwicklung an zentralen Orten liefern
die Wohn- und Arbeitsplatzschwerpunkte des kantonalen Richtplans. Daneben wurden kommunale
Raumentwicklungsstrategien und -konzepte sowie die glltigen Gestaltungsplane ausgewertet. Mittels
Wohnraumkapazitatsanalyse wurde das Innenentwicklungspotenzial auf bestehenden Grundstiicksflachen
berechnet (GWS,2021). Die Prognose flr die Arbeitsplatzentwicklung bis 2040 stiitzt sich auf einen Datensatz
des Bundesamts fur Statistik (BFS) aus dem Jahr 2020. Die Gesamtbetrachtung fur die Gemeinden im GVK-
Perimeter zeigt, dass die vom Kanton vorgegebenen Wachstumsziele bis 2040 erreicht werden kénnen. In
manchen Gemeinden konnten sie sogar Ubertroffen werden, wenn die kommunalen Planungen zur
Innentwicklung wie geplant umgesetzt werden (z.B. Baden, Wettingen und Obersiggenthal). Mit diesen
Planungsvorhaben sind jedoch starke Ungewissheiten und Abhéangigkeiten verbunden. In diesem zentralen
"Entwicklungskorridor" Zentrum Wettingen, Innenstadt Baden und Zentrum Nussbaumen (Ortsteil
Obersiggenthal), kdnnen “Quartiere der kurzen Wege” entwickelt werden (vgl. auch Massnahmenblatter SFO1,
SF02, und SF03).

Erganzt wird die polyzentrische Siedlungsstruktur durch weitere Ortszentren an zentralen Lagen im
Siedlunsgeflige des GVK-Perimeters. Gut mit dem 6V und dem Veloverkehr erschlossen, leisten sie im regionalen
Kontext einen wesentlichen Beitrag, das Umlagerungspotenzial vom motorisierten Individualverkehr (MIV) auf
den Fuss- und Veloverkehr (FVV) auszuschépfen. Sie weisen in ihrer raumlichen Entwicklung unterschiedliche
Stadien auf.

In Neuenhof an der Zircherstrasse und im Umfeld des Bahnhofs Wettingen ist der Grundstein fiir die bauliche
Weiterentwicklung des Ortszentrums (Neuenhof) respektive der Quartierszentralitat (Bhf. Wettingen) in den
nachsten 5-10 Jahren gelegt. In Neuenhof gilt es besonders auch die Entwicklung Hardli gut an das neue
Ortszentrum anzubinden. Im Ortsteil Turgi der Stadt Baden und in Ehrendingen bestehen angebotsseitig attraktive
Ortszentren. Jedoch mit geringer Bevolkerungsdichte. Mit dem kantonalen Wohnschwerpunkt Bahnhof Turgi ist
eine deutliche Erhéhung der Bevolkerungsdichte zu erwarten. Auch in Untersiggenthal sind die raumplanerischen
Grundlagen fur die Entwicklung eines neuen Ortszentrums an der Landstrasse geschaffen. Die Entwicklung der
aus kantonaler Sicht nennenswerten Sildlungsgebietsreserve auf der "grinen Wiese" im Galgenbuck Déattwil
sowie im Wohnschwerpunkt in Wettingen Ost, haben mit ca. 2035+ einen langeren Entwicklungshorizont, missen
aber gut ins restliche Siedlungsgefiige eingebunden werden. Der Grenzraum zwischen Killwangen und
Spreitenbach ist heute trotz einer guten Lage gepréagt von grossen Verkehrsinfrastrukturen und Heterogenitét
ohne identitatsstiftende Zentralitat. Mit dem Impulsgeber der Endhaltestelle der Limmattalbahn wurde von den
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Standortgemeinden gestitzt auf eine Testplanung ein regionaler Sachplan zur langfristigen Transformation der
Siedlungsqualitat mit einem vielseitigen Nutzungsmix und Wohnangebot angestossen.

Fir alle potenziellen Zentralitdten mit Innenentwicklungspotenzial gilt der Grundsatz, dass dort wo zuklnftig mehr
Menschen arbeiten und wohnen auch stadtklimatische Massnahmen im Freiraum wie z.B. "Raumsicherung” fur
die “blaugriine Infrastruktur” (vgl. Erganzende Informationen S. 5), Beschattung von Strassenrdumen, Knoten und
Platzen von zentraler Bedeutung sind. Nur mit attraktiv und sicher gestalteten Wegverbindungen in diesen
Raumen mit hoher Dichte (z.B. Beschattung, Rastmdglichkeiten usw.) wird der Anreiz geschaffen, Wege bis 1
km Lange zu Fuss und bis 5 km Lange mit dem Velo zuriickzulegen.
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Zustandigkeiten und Prozessuales

Federfihrung Kanton Beteiligte Kanton, Gemeinden, RVBW

Angaben zu Kosten, Umsetzungsplanung und Zustandigkeiten werden im Rahmen von Schritt 5im
Herbst 2024 ergéanzt.

Herleitung aus Lagebeurteilung

Die Bevolkerung im Raum Baden und Umgebung soll bis
2040 um 30% wachsen. Kanton und Gemeinden streben
dabei eine hohere Dichte an. Untersuchungen zeigen,
dass diese Kombination genutzt werden kann, um in
zentral gelegenen Raumen eine hohe bauliche Dichte mit
einer guten Nutzungsmischung sowie attraktiven,
klimagerecht gestalteten FreirAumen und Fusswegnetzen
zu schaffen. In solchen Raumen werden kurze Wege und
funktionierende Nachbarschaften gefordert, was den
heute vergleichsweise tiefen Anteil des Fussverkehrs
spurbar erhoéht.

Abhangigkeiten zu weiteren Massnahmen

=  Umgestaltung Bahnhofstrasse Turgi (SF07)

=  Umgestaltung Zurcherstrasse Neuenhof (SF10)

= Umgestaltung Landstrasse Untersiggenthal (SF13)

=  Umgestaltung Mellingerstrasse Baden-Dattwil (SF15)

=  Aufwertung 6V-Drehscheibe Bahnhof Wettingen (BB08)

Wirkung und Zielbeitrag der Massnahme SF04

Wirkung * Im Umfeld verschiedener Orts- und Quartierzentren werden
die Freirdume hochwertiger und klimagerechter gestaltet.
Damit steigt deren Attraktivitat als lokal bedeutsame Wohn-,
Arbeits- und Einkaufsstandorte und damit auch die
Lebensqualitat fir die lokale Bevélkerung.

» Damit werden die Voraussetzungen verbessert, dass ein Siedlungsentwicklung
betrachtlicher Teil des regionalen Wachstums in diesen an gut erreichbaren
zentralen, gut erschlossenen Lagen erfolgen kann. Zudem orten
wird die lokale Wirtschaft gefordert.

» Das in das erwahnte Freiraumgerust eingebettete dichte und
qualitativ hochstehende Wegenetz erhdht auch den Anteil des
Fussverkehrs, allerdings aufgrund der geringeren Ausdehnung
deutlich weniger als bei den “Quartieren der kurzen Wege”

(vgl. SFO1 bis SF 03).

Attraktiver und
zukunftsfahiger
Lebensraum
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Insgesamt sind im GVK sieben Ziele definiert. Die vorliegende
Massnahme beeinflusst zwei der sieben Ziele.

Wirkung und Zielbeitrag des Handlungsfelds Stadt- und Freiraum

Bei der Umsetzung aller rund 60 GVK-Massnahmen werden drei Ziele vollstandig erreicht, vier Ziele kénnen in
hohem Masse erfullt werden. Die verbleibenden Ziellicken sind darauf zuriickzufiihren, dass in Nussbaumen und
Baden Zentrum ohne MIV-Entlastung (z.B. durch Verlagerung auf eine Zentrumsentlastung) nicht alle
notwendigen Massnahmen mdglich sind.

Die Aufwertung verschiedener Ortsdurchfahrten (Kantonsstrassen innerorts) hat grosse Wirkungen auf die
Qualitat der Ortsdurchfahrten bzw. deren Wahrnehmung als Lebensrdume. Ausserdem aktivieren aufgewertete
Ortsdurchfahrten Siedlungspotenziale und ermdglichen bessere Veloverbindungen entlang der Kantonsstrassen.
Die Quartiere der kurzen Wege unterstitzen die Siedlungsentwicklung nach Innen und fiihren zu héheren Anteilen
fur den Fuss- und Veloverkehr.

In folgender Grafik verdeutlichen die ausgefillten Flachen die Zielerreichungsbeitrédge aller 15 "Stadt- und
Freiraum"- Massnahmen an der Gesamt-Zielerreichung des GVK-Massnahmenfachers.

Beitrag zur Gesamt - Zielerreichung durch die Massnahmen des HF Stadt- und Freiraum

Kurze \Wege = Bessere Velover-
mehr Fuss- und bindéingen |auf
Veloverkehr Ortsdurchfahrten

Aufwertung der
meisten Orts-

durchfahrten
____________________________________________ . 1 NS .. &, e S
Rahmenbe- Attraktiver Ziel d) Veloge- Stabile Erreich-  Ziel g) Siedlungsent-
Flachensparende dingungen Arbeits- & und zukunftsfahiger ~ Rechter Raum Leistungsfahiges und barkeit fur den wicklungan gut er-
Mohilitat Bildungsverkehr Lebensraum vernetztes 6V-System Autoverkehr reichbaren Orten
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Erganzende Informationen
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Die wichtigsten Kennwerte aus den kommunalen Entwicklungsstrategien je Gemeinde sowie die eigenen
Berechnungen zu den Wohnraumkapazitaten und der Arbeitsplatzprognose wurde in einem Ubersichtsdiagramm
dargestellt. Die Zahlen zum Wohnraum stammen aus der Berechnung des Innentwicklungspotenzials (GWS,
2021). Die Arbeitsplatze und Beschaftigten wurden separat aus den Daten des BFS 2020 gezogen resp.
berechnet.

= Innerhalb von 1 Km (10 bis 15 Gehminuten)

V o Froln O B0 erreicht ein Grossteil der regionalen Bevolkerung
L e g8 3 ein Ortszentrum mit Einkaufsmdglichkeiten.
i DAy S Co— 7 = Innerhalb von 5 Km (15 bis 25 Fahrminuten) sind

viele Ortszentren mit dem Velo erreichbar.

= Die Verkehrsmittelwahl ist abhéangig von der
Siedlungsdichte, vom Nutzungsmix (hdherer
Fussverkehrsanteil bei hoher Dichte und gutem
Mix) und von attraktiv gestalteten Wegen
(Beschattung, Rastmoglichkeiten mit z.B. Banken
und Trinkbrunnen)

% = Mit guten Verbindungen fur den 6V den FVV

G el zwischen den Quartieren der kurzen Wege und
p den weiteren Ortszentren, wird das polyzentrische
"Siedlungsnetz" gestarkt.

21" Ehrendingen
"

11 Min

|' oy v (03 =
/~ S L

Ortzentrum / Quartier der
kurzen Wege

= = = Ortszentren in D
10 Min. Zu Fuss erreichbar

thsartier dar lokzeiy Wogo Die Ortsdurchfahrten sind als Teil des 6ffentlichen
(Pot. + ca. 7'000 — 12'000 L . .
Personen bis 2040) Raums |m_QL_1art|er der kurzen We_ge wesentlicher
e ek o Bestandteil einer lebenswerten, klimaangepassten
g ey oricing an 2eEEn - Stadt. Massnahmen, die dazu beitragen, die Qualitét
auch in diesen Korridoren zu steigern, sind:
= 4 = Raumplanerische Massnahmen der Gemeinden
v 4 " envsndingen fur eine zentrale Entwicklung mit entsprechender

el i Dichte und Angeboten.
B = Bei geplanten hohen Personen- und
Nutzungsdichten Fokus auf stadtklimatische

Massnahmen wie z.B. "Raumsicherung" fir die
o, S “blaugriine Infrastruktur” (vgl. auch S. 6),
o0 @ o Beschattung von Strassenrdumen, Knoten und
Umgestaltung ODF . : Platz.en legen . .
ohne Abhangigkeit ZEL %, ﬂ = Anreize schaffen, Wege bis 1 km Lange zu Fuss

> © © und bis 5 km Lange mit dem Velo zurtickzulegen
Umgestaltung ODF (Quartier der kurzen Wege).
mit Abhangigkeit ZEL
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Erganzende Informationen
— | —1 . i =

‘Wohnraumkapazitat und Beschaftigte 2040 (VZA)
mo-4

141 -56 =

156 - 68
[168-80
[J180-93
[193-108

1108 - 129
1129 - 167
1167 - 239
71239 - 269
[ 269 - 317 =
317 - 387

I 387 - 9999

Wohnraumkapazitaten geméass Bauzonenordnung und Beschaftigte unter Berticksichtigung der Wachstums-
prognose. Dargestellt im Hektarraster.

Die hohe und zunehmende Siedlungsdichte an zentralen Orten ermdglicht, dass mehr Menschen zu Fuss oder
mit dem Velo unterwegs sein kdnnen. Damit die Akzeptanz fur hohere Personen- und Nutzungsdichten an
zentralen Orten gelingt, braucht es neben der baulichen Verdichtung auch attraktive Frei- und Grinrdume. Leben,
Arbeit, Geschéfte und Dienstleistungen, Gesundheitseinrichtungen, Bildung und Unterhaltung sind Uberall in der
Gemeinde zu Fuss oder mit dem Velo von der eigenen Wohnung aus erreichbar.

Jan Gehl, einer der bekanntesten Stadtplaner unserer Zeit, propagiert in seinem Buch “Stadte fur Menschen”
deshalb den menschlichen Massstab. Wichtigster Grundsatz fur eine Stadtplanung nach menschlichem Mass ist,
dass der Siedlungsraum mit der Geschwindigkeit eines Fussgangers erlebt wird, statt aus einem Fahrzeug heraus.
Nur so kann es gelingen, sowohl bestehende Metropolen oder eben auch wachsende Agglomerationsgemeinden,
zu "Stadten fir Menschen" zu machen. Er beschreibt auch, dass je naher sich Menschen kommen, desto
personlicher deren Beziehungen werden. In der modernen stadtebaulichen Entwicklung sollen deshalb nicht die
Objekte selbst, also die Gebaude in den Fokus gertickt werden, sondern die Raume dazwischen als Bewegungs-
und Begegnungsorte gestaltet werden. Zu einem attraktiven, klimaangepasst gestalteten Freiraumgerist gehéren
neben Wegen, Platzen und Parken auch die Ortsdurchfahrten als Teil des 6ffentlich zuganglichen Lebensraums.
“Schnell” umsetzbare Massnahmen die als Grundgerust und qualitativer Orientierungsrahmen der nachgelagerten
stadtebaulichen Entwicklung zugrunde gelegt werden kénnen sind:

= Veranderung des Modalsplits gemass Zielvorgabe GVK mittels Umgestaltung und Umnutzung von Verkehrs-
und Parkierflachen zugunsten des Fuss- und Veloverkehrs.

= Forderung einer attraktiven, klimaangepassten und direkten Fuss- und Veloinfrastruktur auf dem
Gemeindegebiet.

= Gestalten von "velo- und fussverkehrsfreundlichen" Strassen mittels Betriebs- und Gestaltungskonzepten,
sowie Forderung von autofreien Siedlungen, Strassen oder Begegnungszonen in Quartieren.

= Aufhebung von Parkpléatzen zugunsten von Griin- und Aufenthaltsrdumen sowie Fussverkehrsflachen oder
Veloabstellflachen in den Zentren.

= Wo mdglich soll entlang der ODF ein beidseitiges Trassee fur die «blaugriine Infrastruktur» gesichert und
umgesetzt werden. «Blau» bedeutet dabei Zurtickhalten und Wiederverwenden von Regenwasser (z.B.
speichern und nutzbar machen von anfallendem Regenwasser fir Baume). «Griin» bedeutet entsiegelte
Flachen mit grosskronigen Hochstammbaumen und naturnah begriinten Baumscheiben. Eine solche
«blaugriine Infrastruktur» ermoglicht einerseits auch kunftig klimaangepasste Siedlungsraume
(Hitzeminderung), andererseits reduziert das Zuriickhalten bzw. Zwischenspeichern von Regenwasser die
Gefahr von Uberschwemmungen bei ebenfalls zunehmenden Starkregenereignissen.

= Forderung und Weiterentwicklung eines attraktiven und dichten Angebots an Wohnraum und Arbeitsplatzen
fur die Quartiere der kurzen Wege.

= Schaffung von zusétzlichen lokalen Arbeitsplatzen an geeigneten Standorten mit gutem OV-Anschluss sowie
Fuss- und Velonetz.
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