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Sachverhalit

1. Planungsrechtliches Verfahren

1.1 Verfahrensdaten

Abschliessender Vorprifungsbericht 13. April 2023

Mitwirkung 15. September 2021 bis 15. Oktober 2021
Offentliche Auflage 3. August 2023 bis 4. September 2023
Beschluss Gemeinderat 11. November 2024

Eingereicht zur Genehmigung 20. Januar 2025

Ablauf der Beschwerdefrist 16. Dezember 2024

Die Verfahrensvoraussetzungen fiir die Genehmigung sind erftlit.

1.2 Genehmigungsbehdrde

Das Departement Bau, Verkehr und Umwelt ist gemass § 27 Abs. 1 Gesetz uber Raumentwicklung
und Bauwesen (Baugesetz, BauG) fur die Genehmigung der eingereichten Vorlage zustandig.

1.3 Rechtsschutz

Zur Vorlage sind keine Beschwerden eingereicht worden.

2. Planungsrechtliche Grundiage der Vorlage

Die Vorlage stutzt sich auf den am 22. Oktober 2008 genehmigten Nutzungsplan Siedlung ab.

3. Die Vorlage im Uberblick

3.1 Vorlage

Das Planungsgebiet "Breite II" liegt in der Wohn- und Gewerbezone WG3 und umfasst eine Fléche
von rund 1,1 ha. Der nérdliche Teil des Planungsgebiets ist mit der Sondernutzungsplanpflicht be-
legt. Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) legt keine gebietsspezifischen Zielvorgaben fest. Der



Planungsperimeter wird im vorliegenden Gestaltungsplan auf weitere Flachen ausgedehnt und um-
fasst auch Teilbereiche des rechtskraftigen Gestaltungsplans "Breiti" (genehmigt am 16. November
2018). '

Der Gestaltungsplan bezweckt die koordinierte Erschliessung und verfolgt das Ziel, einen angemes-
senen Ortseingang zu gestalten und eine gute Verflechtung mit dem angrenzenden Kulturland zu be
werkstelligen.

3.2 Gegenstand der Genehmigung

Zu genehmigen sind die verbindlichen Inhalte der vom Gemeinderat Kiinten am 11. November 2024
beschlossenen Vorlage:

+ Gestaltungsplan "Breiti lI" bestehend aus:
+ Situation 1:500
» Sondernutzungsvorschriften (SNV)

Die verbindlichen Teile der Vorlage sind im Planungsbericht der Gemeinde vom 19. August 2024 er-
lautert und begrindet (Planungsbericht gemass Art. 47 Raumplanungsverordnung [RPV]).

3.3 Vorpriifungsergebnis

Die Vorprifung ist mit Bericht vom 13. April 2023 mit Vorbehalten abgeschlossen worden. Die bean-
standeten Punkte wurden sachgerecht Uberarbeitet. Die Anderungen, die sich aufgrund des Einwen-
dungsverfahrens ergaben (siehe Protokollauszug Gemeinderat vom 11. November 2024 sowie Liste
aller Abweichungen gegeniiber abschliessender Vorprifung vom 14. Januar 2025) sind sachgerecht.

Erwdgungen

4. Gesamtbeurteilung

4.1 Uberpriifungsbefugnis

Die Genehmigungsbehérde priift die Nutzungsplane auf Rechtmassigkeit, auf Ubereinstimmung mit
den kantonalen Richtplanen und den regionalen Sachplédnen sowie auf angemessene Berlcksichti-
gung der kantonalen und regionalen Interessen (§ 27 Abs. 2 BauG). Dazu gehoren insbesondere die
Anforderungen nach § 21 BauG.

4.2 Raumplanerische Beurteilung

Im Sinne der hochwertigen Siedlungsentwicklung bezwecken Gestaltungspléne, ein Areal besonders
gut auf die bauliche und landschaftliche Umgebung sowie die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung ab-
zustimmen. Gestaltungsplane kénnen vom allgemeinen Nutzungsplan abweichen, wenn dadurch ein
siedlungs- und landschaftsgestalterisch besseres Ergebnis erzielt und die zonengemasse Nutzungs-
art nicht tbermassig beeintrachtigt wird.

Weichen Festlegungen des Gestaltungsplans vom allgemeinen Nutzungsplan ab, hat der Gemeinde-
rat das siedlungs- und landschaftsgestalterisch bessere Ergebnis nachzuweisen.

4.2.1 Planungsperimeter

Der Gestaltungsplanperimeter wird gegeniiber dem rechtskraftigen Sondernutzungsplanperimeter
auf die gesamte Parzelle 93 sowie auf Teilflachen der Parzelle 97 ausgedehnt. Damit die Erschlies-
sung fur das ganze Gebiet gel6st werden kann, werden auch die benachbarten Parzellen 92 und 689
in den Planungsperimeter integriert.
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Der Planungsperimeter (iberlappt Teilflachen des rechtskraftigen Gestaltungsplans "Breiti" aus dem
Jahr 2016. Mit dem vorliegenden Gestaltungsplan werden die Festlegungen des Gestaltungsplans
"Breiti" aufgehoben (§ 35 Abs. 2 SNV).

Die Abgrenzung des Gestaltungsplanperimeters ist sachgerecht.
4.2.2 Siedliungsentwicklung nach innen

Gemass Richtplankapitel S 1.2, Planungsanweisung 2.1, sind die Gemeinden gehalten, aufzuzeigen,
wie mit den kommunalen Planungsinstrumenten die behérdenverbindlichen Entwicklungsziele ge-
wahrleistet werden.

Gestutzt auf das Richtprojekt Architektur sind 62 Wohnungen unterschiedlicher Grésse vorgesehen.
Daraus resultiert eine Einwohnerdichte von tiber 147 Einwohnerinnen und Einwohner pro Hektare
(E/ha). Dies ist fur den Landlichen Entwicklungsraum sehr hoch und liegt weit Ober den kantonalen
Richtplananforderungen.

Die Gemeinde legt dar, dass diese Entwicklung dem raumlichen Entwicklungsleitbild (REL) ent-
spricht und dass mit der zukiinftigen Bebauung eine hohe Siedlungsqualitat erreicht werden kann.
Das Areal soll gestutzt auf das REL bewusst als reines Wohnquartier entwickelt werden. Insgesamt
beurteilt die Gemeinde die mit dem Gestaltungsplan erméglichte Entwicklung als winschenswert und
verkraftbar (Planungsbericht, Kapitel 4.1).

Der Gestaltungsplan tragt massgeblich zur gewlinschten qualitatsvollen Entwicklung nach innen bei.
4.2.3 Siedlungsqualitit
Eine wesentliche Aufgabe der Nutzungsplanung ist es, die Siedlungsqualitét zu férdern.

Als Planungsziele werden in § 1 Abs. 1 SNV eine koordinierte Erschliessung, die Gestaltung eines
sehr guten Ortseingangs und eine gute Verflechtung mit dem angrenzenden Kuituriand angestrebt.
Des Weiteren soll eine erhdhte Nutzungsdichte mit gleichzeitiger Sicherung einer hohen Wohn-, Frei-
raum- und Aufenthaltsqualitat sichergestelit werden.

Das Projekt wurde bereits in der Entwicklung der Variantenstudie von einer Fachperson Ortsbild be-
gleitet. Die Planungsvorliage konnte dadurch im Vorfeld optimiert werden. Gemass Fachbericht wird
ein guter Ubergang in die Landschatft, ein Gesicht zur Strasse und ein tberzeugendes Bebauungs-

muster geschaffen.

Insgesamt wird die Beurteilung des erforderlichen siedlungs- und landschaftsgestalterisch besseren
Ergebnisses (§ 21 Abs. 2 BauG) aus fachlicher Sicht geteilt.

Ortsbild und Stadtebau

Beim vorliegenden Areal handelt es sich um eines der gréssten Entwicklungsgebiete der Gemeinde.
Das Gebiet liegt am nérdlichen Dorfeingang und Siedlungsrand, unmittelbar angrenzend an das Ob-
jekt Nr. 1305 des Bundesinventars der Landschaften und Naturdenkmaler von nationaler Bedeutung
(BLN). Die sehr gute Einsehbarkeit des Areals sowie die Sichtbezlige zur Heiligkreuzkirche stellen
grosse Herausforderungen an die Einpassung der kiinftigen Uberbauung. Diese Herausforderung
kommt in den Zweckbestimmungen von § 1 Abs. 1 SNV gut zum Ausdruck.

Die Stellung der einzelnen Baubereiche zueinander wird positiv bewertet. Die unterschiedlichen Bau-
ten nehmen aufeinander Bezug und spannen mehrere Frei- und Grinradume auf. Die Einpassung
und das Einleiten in die vorhandene Siedlungsstruktur gélingen grundséatzlich gut. Aus fachlicher
Sicht erscheinen die Volumina im Kontext des Dorfeingangs und angrenzenden Kuiturlands als
gross. Die Fassaden am Ortseingang bilden starke Fronten. Es wird positiv bewertet, dass gegen
den Siedlungsrand in den Baubereichen 1a und 2a niedrigere Volumen vorgesehen sind. Es wird be-
grusst, dass die Gebaude mit Holz zu verkleiden sind (§ 11 SNV).
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Gemass Richtprojekt schafft die Bebauung mit dem Gebaude im Baubereich 3 strassenbegleitend
einen Ubergang in den Ort und leitet in die bestehende Siedlungsstruktur und die im Jahr 2020 mit
hoher Dichte realisierte Uberbauung "Breiti" ein. Weiter dient das Geb&dude im Baubereich 3 als
Larmriegel fur die dahinterliegenden Wohngebaude und Freirdume.

Im Richtprojekt wird der murale Kérper auf der Stirnseite des Gebaudes im Baubereich 3 geschmé-
lert, um den Gebaudekdrper am Dorfeingang weniger zu betonen (Anlehnung an einen "Aargauer-
bau"). Es wird positiv bewertet, dass strassenbegleitend untergeordnetere Fensteréffnungen sowie
kleinere Dachgauben vorgesehen sind als auf der Stidwestseite des Gebaudes. Die maximale Héhe
der Dachtraufe fur das Gebaude innerhalb des Baubereichs 3 wird festgelegt. Wichtige gestalteri-
sche Qualitdten werden definiert (§ 11 SNV).

Siedlungsrand

Das betreffende Areal liegt am Siediungsrand und ist iberwiegend von landwirtschaftlichem Kuitur-
land umgeben. Gemass § 53 BNO ist der Ubergang vom Baugebiet zum Kulturland sorgfaltig zu ge-
stalten und mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Aufgrund der exponierten Lage des Planungsgebiets ist die sehr gute Einpassung der Bebauung er-
forderlich. Der Siedlungsrand sowie die Bereiche zwischen den Geb&auden an peripherer Lage wer-
den im Situationsplan grosszUgig als "Landschaftlich gestaltete Umgebung" festgelegt, der zu we-
sentlichen Teilen ausserhalb des Baubereichs "Teilbereich 2. UG" liegt und dadurch grosszigig unter
anderem mit Baumen bepflanzt werden kann. Mit dieser Siedlungsrandgestaltung ist ein sehr guter
Ubergang zum Kulturland méglich. Die zwei bestehenden Nussbaume am nérdlichen Dorfeingang
sind zu erhalten. Die neue, gebaudeintegrierte Ausfahrt von der Tiefgarage wird gemass Richtprojekt
so angelegt, dass die Einsehbarkeit von Norden her mit der Gelandemodellierung reduziert werden
kann. In § 28 Abs. 2 SNV sowie im Situationsplan ist diese Anforderung sachgerecht festgelegt.

Die Anforderungen an die Einpassung in die Umgebung sind in § 15 Abs. 1 SNV und § 18 SNV
sachgerecht festgelegt.

Freiraum

Der halbéffentliche Freiraum setzt sich aus zwei zentralen und unterschiedlich zu gestaltenden In-
nenhofen sowie der Spielstrasse als verbindendes Element zusammen.

In beiden Innenhéfen sind neue Einzelbdaume zu pflanzen. Dafur sind Aussparungen in den Tiefgara-
gen vorzusehen, die den Anschluss zum natirlichen Erdreich erméglichen. Die im Situationsplan
festgelegten neuen Einzelbaume und die Baume an den tbrigen Baumstandorten missen bei der
Pflanzung einen bestimmten Stammdurchmesser aufweisen. Diese Hochstammb&ume

(§ 15 Abs. 3 SNV) sind genau oder schematisch verortet und missen anzahlmassig wie im Situati-
onsplan vorgesehen werden.

Innerhalb des nérdlichen Innenhofs wird ein Baubereich fur einen offenen Pavillon als gemeinschaft-
licher Siedlungstreffpunkt festgelegt. Hecken bis 1,2 m Héhe grenzen die privaten Vorzonen ab.
Diese Vorzonen durfen mit Ausnahme von Verbindungen zum halbéffentlichen Freiraum nicht betre-
ten werden. Die Hauseingange und Zugange in den Freiraum sind im Situationsplan verortet.

Das Richtprojekt Freiraum zeugt von einer guten Freiraumgestaltung. Die massgebenden Qualitaten
des Freiraumkonzepts sind stufengerecht in den Planungsunteriagen umgesetzt.
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Natur im Siedlungsgebiet

In den SNV und im Situationsplan wird dem Natur- und Landschaftsschutz sehr gut Rechnung getra-
gen. Die Planung sieht eine naturnahe, 6kologisch wertvolle und reichstrukturierte Umgebungsge-
staltung sowie einen sorgfaltigen, nachhaltigen Umgang mit den bestehenden Natur- und Land-
schaftswerten vor. Der 6kologische Ausgleich ist durch die Vorgaben in den SNV und die verbindli-
che Darstellung der Naturraume im Situationsplan sichergestellt. Die Vorgaben gemass § 40a BauG
kénnen gestutzt auf das Freiraumkonzept erreicht oder sogar tbertroffen werden.

Klimaanpassung im Siedlungsgebiet

Aufgrund des Klimawandels ergeben sich fiir die bauliche Entwicklung neue Herausforderungen wie
zunehmende Sommerhitze, langere Trockenperioden sowie haufigere und intensivere Starknieder-
schlage. In Gebieten mit einer hoheren baulichen Dichte, in Gestaltungsplangebieten und bei der
Uberbauung von Freiflachen ist es besonders wichtig, geeignete Massnahmen zur Hitzeminderung
umzusetzen. Diese leisten einen entscheidenden Beitrag an die Wohnqualitat sowie an das sied-
lungs- und landschaftsgestalterisch bessere Ergebnis (Richtplankapitel H 7 und § 8 Abs. 3 Bauver-
ordnung [BauV)).

Gemass § 15 SNV sind standortgerechte Pflanzen (einheimische oder basierend auf den Erkenntnis-
sen des klimaangepassten Bauens auch nahverwandte Arten) einzusetzen. Versiegelte Flachen sind
auf das notwendigste Mass zu beschrénken.

Das Bebauungs- und Freiraumkonzept tragt dank der Stellung der Gebaude sowie dank der ausge-
pragten Durchgriinung mit vielen Baumen und weiteren Grunraumstrukturen wesentlich zur Hit-
zeminderung im Siedlungsgebiet bei. Verschiedene Vorgaben in den SNV wie die Fassadengestal-
tung mit Holz, die Minimierung der versiegelten Flachen, die Flachdachbegriinungen oder die Ver-
wendung von standortgerechten (und klimaangepassten) Pflanzen, tragen zur Hitzeminderung bei.

4.2.4 Etappierung

Eine allfallige Etappierung hat zwingend von Stden her zu erfolgen (§ 31 Abs. 1 SNV). Damit ist der
Zugang ins Areal fur alle Verkehrsteilnehmenden sowie die Erschliessung fur den motorisierten Indi-
vidualverkehr (MIV) via Tiefgarage und bestehenden Anschluss an die Kantonsstrasse sichergestellt.

Mit dem BaugesUch ist ein detaillierter Umgebungsplan sowie ein Ausstattungs-, Materialisierungs-
und Pflegeplan einzureichen (§ 15 Abs. 4 SNV). Damit sollte beim Abschluss jeder Etappe ein stim-
miges und vollstéandiges Bild entstehen kénnen.

4.2.5 Erschliessung
Erschliessungskonzept

Mit dem Gestaltungsplan "Breiti" aus dem Jahre 2016 wurde die Haupterschliessung der Parzelle 93
beziehungsweise der Zugang zur Tiefgarage Uber den Direktanschluss an die K271 auf der Parzelle
96 sichergestellt (Grundbucheintrag). Der Zugang zur Parzelle 93 erfolgt Uber eine Durchfahrt in der
Tiefgarage. Der im Grenzbereich der Parzellen 93 und 96 bereits realisierte Direktanschluss dient
nebst der Haupterschliessung auch dem Warenumschiag, der Ver- und Entsorgung, der oberirdi-
schen Parkierung sowie der Zufahrt fiir Notfalifahrzeuge.

Ergénzend zur Haupterschliessung wird fur den MIV sowie fiir den Veloverkehr eine untergeordnete
Erschliessung beziehungsweise eine "Ausfahrt Tiefgarage" via die Wegparzelle 97 mit Rechtsabbie-
ger auf die K414 festgelegt. Die Teilerschliessung ist als "Anbindung MIV Nord (Einbahnstrasse)" im
Situationsplan festgelegt. Diese Anbindung kann fur den Veloverkehr auch als Einfahrt in die Tiefga-
rage genutzt werden (Erschliessungskonzept, Kapitel 3.3). Das Variantenstudium zur Erschliessung
sowie die Beurteilung der Varianten sind im Erschliessungskonzept umfassend dargelegt.
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Die verkehrstechnischen Anforderungen betreffend Anschluss an die K414 sowie Veloverkehr wur-
den in Absprache mit den zusténdigen kantonalen Fachstellen optimiert. Die vorliegende Bestvari-
ante mit der Ausfahrt fir den MIV auf die K414 wird aus fachiicher Sicht unterstutzt.

Fur die Teilerschliessung im Norden wird zur Sicherung der notwendigen Strassenflachen eine
Strassenlinie mit Enteignungsrecht gemass § 132 BauG festgelegt. Die erforderliche Strassenbreite
wird auf 3 m beschrankt. Die Festlegung der Strassenlinie wird auf die im Erschliessungskonzept
(Anhang C) aufgezeigte Lésung abgestimmt. Diese Lsung stimmt mit den technischen Anforderun-
gen fur die Anpassung des Anschlusses an die K414 Gberein.

Im Sinne der Planung in einem klar abgegrenzten und zusammenhangenden Gebiet soll die zukiinf-
tige Erschliessung auch fir die Parzellen 92 und 689 geldst werden. Die Parzelle 92 verfiigt Uber ei-
nen Direktanschiuss an die K271, nicht aber die Parzelle 689. Solange keine wesentliche Vergrdsse-
rung der Wohnnutzung beziehungsweise eine gesteigerte Nutzung der bestehenden Zufahrt erfolgt,
bleibt die Erschliessung in ihrem heutigen Bestand gewahrleistet. Andernfalls muss die Erschlies-
sung fur die Parzellen 92 und 689 zukinftig unterirdisch Gber die Parzelle 93 erfolgen. Dazu ist im
Situationsplan die "Erweiterungsméglichkeit Tiefgarage" festgelegt. Gemass § 25 SNV sind entspre-
chende Vorkehren definiert sowie die Pflicht zum Eintrag der Dienstbarkeit im Grundbuch festgelegt.

Strassenabstand

Innerhalb des 6 m Abstands zum Strassenmarch der Kantonsstrasse ist die Anordnung von betriebs-
notwendigen Bauten und Anlagen ohne ein zwingendes Erfordernis und entsprechender Begriindung
nicht zulassig.

Die Festlegungen des Baubereichs fir vorspringende Gebaudeteile und Klein- und Anbauten, der
Zu- und Ausfahrt "Anbindung MIV Sud" sowie der freirdaumlichen Gestaltung der privaten Vorzone
(Baume, 1,2 m hohe Hecken etc.) sind mit den Ubergeordneten Vorgaben vereinbar.

Sichtzone

Aufgrund der Aufhebung der Festlegungen des Gestaltungsplans "Breiti" aus dem Jahr 2016 inner-
halb der Parzelle 93 werden die Sichtbeziehungen bei der bestehenden Ausfahrt aus der Tiefgarage
auf die Hauptstrasse im vorliegenden Verfahren erneut definiert und die entsprechenden Sichtzonen
festgelegt. Im Rahmen des Baugesuchs (BVUAFB.16.2339-1) wurden die notwendigen Sichtzonen
bereits als Eigentumsbeschrankungen im Grundbuch der beiden betroffenen Parzellen 93 und 96 an-
gemerkt.

Die erforderlichen Sichtzonen bei der nérdlichen Ausfahrt auf die Kantonsstrasse liegen innerhalb
der Wegparzelle 97, auf der Parzelle 197 ausserhalb Bauzone oder innerhalb der Kantonsstrassen-
parzelle 48. Hier drangt sich die Festlegung einer Sichtzone nicht auf. Die irtimlich dargestelite
Sichtzone ausserhalb des Planungsperimeters ist folglich nicht Genehmigungsinhalt.

Entsorgung

Fur eine zukilnftig geschlossene Entsorgungsstelle wird am bestehenden Standort ein Baubereich
ausserhalb des Strassenabstands festgelegt.

Zufahrt Umzugs- und Notfallfahrzeuge

Die Zufahrt fur Umzugs- und Notfallfahrzeuge ist Gber die "Anbindung Fuss- und Veloverkehr" im Su-
den und im Norden, die eine lichte Breite von 3,5 m aufzuweisen haben, sichergestellt.
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4.2.6 Abstimmung von Siedlung und Verkehr

Anschluss an den 6ffentlichen Verkehr (6V)

Das Planungsgebiet befindet sich in unmittelbarer Gehdistanz zur nachsten Bushaltestelle "Bodena-
cher/Breiti" mit halbstlindigen Anschliissen nach Bremgarten und Baden. Mit dem vorgesehenen
Fusswegnetz wird eine direkte Verbindung zur Bushaltestelle ermdglicht und so die Erschliessungs-
qualitat lokal optimiert.

Verkehrsaufkommen

Gemass Erschliessungskonzept (Kapitel 4.2) wird selbst bei Abwicklung der gesamten Erschliessung
via des bestehenden Direktanschlusses an die K271 (Variante V2 mit 160 Parkplatzen) die Leis-
tungsfahigkeit der Kantonsstrasse nicht eingeschrankt (vgl. Tabelle 4). Langere Wartezeiten entste-
hen einzig beim Strom 4 (Linkseinbiegen Richtung Baden). Die Leistungsfahigkeit der gemeinsamen
Direkterschliessung der Gestaltungsplangebiete "Breiti" und "Breiti 11" ab der K271 wird mit dem bei-
liegenden Erschliessungskonzept erbracht.

Parkierung MIV

Die Parkierung far den MIV erfolgt grundsatzlich unterirdisch (§ 27 Abs. 1 SNV). Die oberirdischen
Parkplatze fur Personenfahrzeuge sind den Besuchenden vorbehalten (Planungsbericht, Kapi-
tel 5.2).

Insgesamt sind auf dem Areal 139 Parkfelder méglich, davon sind 132 unterirdische und 7 oberirdi-
sche fur Besuchende vorgesehen (Planungsbericht, Kapitel 3.1). Die Gemeinde geht aus Erfahrung
davon aus, dass zwei Parkfelder pro Wohneinheit beziehungsweise ein Parkfeld pro 75 m?2 Wohnfla-
che angemessen sind. Die Gemeinde und die Bauherrschaft sind der Meinung, dass eine Limitierung
der Anzahl Parkfelder an diesem Standort kontraproduktiv beziehungsweise nicht sinnvoll ist (Pla-
nungsbericht, Kapitel 4.6).

Im Erschliessungskonzept wird die hohe Anzahl an Parkfeldern far den MIV begrtindet. Mitunter sind
gemass § 25 Abs. 2 SNV Reserveparkfelder in der Tiefgarage fur die Parzellen 92 und 689 vorzuse-
hen (gemass Erschliessungskonzept 10 Parkfelder).

Die von der Gemeinde dargebrachten Begriindungen gegen eine konkrete Limitierung der Anzahl
Parkfelder in den SNV sind aus fachlicher Sicht nachvollziehbar.

Veloverkehr / Verlegung Veloroute

Die Anzahl und Anordnung der Abstellplatze fur die Velos richten sich nach den einschlagigen Nor-
men. In den Richtprojekten wird aufgezeigt, wo die Anordnung dieser Abstellplatze (inklusive Kinder-
wagen) erfolgen kann.

Die Gemeinde plant den bestehenden Flurweg (Parzelle 97) zu asphaltieren und die kantonale Rad-
route Nr. 522 auf die R725 zu verlegen. Mit der neuen LinienfGhrung der kantonalen Radroute ent-
steht eine direkte Anbindung des Areals "Breite II". Im Erschliessungskonzept Anhang C wird aufge-

zeigt, dass im Bereich des Kreisels Roggematt eine entsprechende Verkehrsfihrung erméglicht wer-
den kann.

Hinweise fur das nachgelagerte Verfahren

Die Verlegung von kantonalen Velorouten erfolgt in einem separaten Verfahren. Dazu ist der Antrag
zur Verlegung der kantonalen Veloroute mit den entsprechenden Nachweisen zur Verkehrssicherheit
nach Erstellung der neuen Erschliessung dem Kanton (Abteilung Verkehr) zur Prifung einzureichen.
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Die fur die Verlegung der Radroute geplanten Anpassungen am Knoten K414 / K271 sind im weite-
ren Projektverlauf mit der Abteilung Tiefbau, Unterabteilung Unterhalt, Kreis I, abzusprechen.

4.2.7 Weitere materielle Hinweise

Hochwassergefahren

Gemass Gefahrenkarte Hochwasser ist der geplante Gestaltungsplanperimeter lediglich von Restge-
fahrdung (ausgehend vom Burstbach) betroffen. Auf dem Gestaltungsplanperimeter besteht kein
Schutzdefizit, daher sind in Bezug auf die Hochwassergefahrdung keine Massnahmen erforderlich.

Oberflachenwasser

Gemass Gefahrdungskarte Oberflachenabfluss ist der Gestaltungsplanperimeter durch Oberflachen-
abfluss gefahrdet. Es wird empfohlen, dies bei der weiteren Planung entsprechend zu berticksichti-
gen. Hinweise auf Oberflachenwasser finden sich auf der Gefahrdungskarte Oberflachenabfluss
(www.bafu.admin.ch/oberflaechenabfluss).

Die Bewilligungsbehérde kann bei der Aargauischen Geb&udeversicherung (sekretariat.esp@agv-ag.ch)
einen Direktzugriff auf die Gefahrdungstibersicht "AGV-Viewer" im geschutzten Bereich inklusive
Schadenabbildung beantragen.

Entwasserung

Gemass der Versickerungskarte aus dem AGIS (Aargauisches Geografisches Informationssystem)
ist die Sickerfahigkeit im gesamten Planungsgebiet gut. Damit kann das Oberflachen- sowie das
Dachwasser zur Versickerung gebracht werden. Das Entwasserungskonzept entspricht dem Gene-
rellen Entwasserungsplan (GEP) der Gemeinde Kiinten.

Ein mdéglichst grosser Teil der Umgebungsflachen soll unversiegelt belassen werden. Die versiegel-
ten Flachen sollen tber die Schulter in die Grunflachen entwéssert und auch die Flachen, welche die
Tiefgarage tberdecken, sollen zur Versickerung gebracht werden. Das Dachwasser kann direkt ver-
sickert werden. Es wird darauf hingewiesen, dass im Baugesuchsverfahren fir die Dimensionierung
der Versickerungsanlagen ein hydrogeologisches Gutachten erforderlich ist.

Larm

Gemadss Planungsbericht (Kapitel 4.4) gilt das Gebiet "Breite II" als nicht erschlossen im Sinne von
Art. 19 Raumplanungsgesetz (RPG). Demzufolge darf das Gebiet nur so weit erschlossen werden,
als die Planungswerte (PW) eingehalten sind oder durch eine Anderung der Nutzungsart oder durch
planerische, gestalterische oder bauliche Massnahmen éingehalten werden kénnen (Art. 30 Larm-
schutzverordnung [LSV]). Fur kleine Teile kann die kantonale Beh6rde Ausnahmen gestatten (§ 25
Abs. 2 Einfuhrungsgesetz zur Bundesgesetzgebung tber den Schutz von Umwelt und Gewasser
[EG UWRY)).

Der Planungsbericht weist fur die Nordostfassade des Gebaudes 3 PW-Uberschreitungen von

3 dB(A) am Tag auf. Gemass Richtprojekt werden teilweise larmempfindliche Raume an der Nord-
ostfassade angeordnet. Dies ist grundsatzlich méglich, da Art. 30 LSV Ausnahmen zur Einhaltung
der PW erlaubt.

Gemass Planungsbericht beschrankt sich das Gebiet, in dem die nétige Dampfung von 15 dB(A) fur
die massgebliche Tagesperiode (Differenz zwischen den Emissionen der Kantonsstrasse K271
74,8 dB(B)] und dem PW der Empfindlichkeitsstufe (ES) [l [60 dB(A)]) nicht eingehalten werden
kann, auf die Nordostfassade des Baubereichs 3. Wie im Richtprojekt Architektur ersichtlich, kénnen
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die beiden larmempfindlichen R&ume am oberen und unteren Ende des Geb&udes 3 Uber ein seitlich
zur Strasse angeordnetes Fenster unter PW geluftet werden (Luftungsfenster).

Fur das Gebiet mit PW-Uberschreitungen ist gemass Art. 30 LSV eine Ausnahmegenehmigung zur
Einhaltung der PW einzuholen. Der Bereich, fiir den eine Ausnahme gewahrt werden muss, darf al-
lerdings nur einen kleinen Teil des gesamten Planungsgebiets umfassen und die zwingenden quali-
tativen Anforderungen (siehe vorstehende Belange) missen angemessen erfullt/umgesetzt sein.
Aufgrund der Larmberechnungen im Planungsbericht wird davon ausgegangen, dass dies im vorlie-
genden Fall firr die Nordostfassade des Baubereichs 3 gegeben ist. Fur den Bereich, fur den eine
Ausnahme von der Einhaltung der PW genehmigt wird, gilt es sicherzustellen, dass die Immissions-
grenzwerte (IGW) eingehalten werden kénnen, da im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens keine
zusatzliche Ausnahme von der Einhaltung der IGW gemass Art. 31 Abs. 2 LSV gewahrt wird.

Energie

Die Festlegungen zum energieeffizienten Bauen sind zweckmassig.

AEW-Leitung

Am 6stlichen Rand der Parzelle 93 verlauft die 16-kV-Regionalleitung Kinten-Bellikon der AEW
Energie AG als Kabelleitung. Sie ist in die Trafostation auf dem Planungsareal eingeschlauft. Die
Station ist im Besitz der Elektra Genossenschaft Kiinten. Die AEW-Leitung wird durch die Uberbau-
ung voraussichtlich tangiert.

Hinweise fiir das nachgelagerte Verfahren

Allfallige Konflikte, die eine Anpassung des Trassees zur Folge haben, sind frihzeitig mit der AEW
zu koordinieren.

4.3 Sondernutzungsvorschriften (SNV)

Die Bestimmungen sind sachgerecht.

5. Ergebnis

Die Vorlage erfiillt die gesetzlichen Voraussetzungen fir die Genehmigung.

Beschluss

1L

Der Gestaltungsplan "Breiti II', beschlossen vom Gemeinderat Kiinten am 11. November 2024, wird
genehmigt.

2.

Dig Abteilung Raumentwicklung wird mit der Publikation im Amtsblatt beauftragt.

eﬁh tiger ’ /

egierungsrat
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Verteiler
+ Gemeinderat, Kirchweg 11, 5444 Kiinten
» Departement Bau, Verkehr und Umwelt
+ Abteilung Raumentwicklung BVU (Original mit Akten)
+ Abteilung Raumentwickiung BVU, Sektion Grundlagen und Kantonalplanung, AGIS
+ Rechtsabteilung BVU
¢+ Abteilung Tiefbau BVU
+ Abteilung Verkehr BVU
+ Departement Volkswirtschaft und Inneres
+ Abteilung Register und Personenstand DVI

Rechtsmittelbelehrung

1.

Gegen diesen Entscheid kann innert einer nicht erstreckbaren Frist von 30 Tagen seit der amtlichen Publikation
beim Verwaltungsgericht des Kantons Aargau, Obere Vorstadt 40, 5000 Aarau, Beschwerde gefiihrt werden. Bei
der Berechnung der Frist wird der Tag der Publikation nicht mitgezahlt. Die Frist steht still vom siebten Tag vor
Ostern bis und mit dem siebten Tag nach Ostern, vom 15. Juli bis und mit dem 15. August und vom 18. Dezem-
ber bis und mit dem 2. Januar.

2.

Die Beschwerdeschrift ist von der Partei selbst oder von einer Anwaltin beziehungsweise einem Anwalt zu ver-
fassen, welche(r) geméss dem Bundesgesetz Giber die Freiziigigkeit der Anwaltinnen und Anwaélte (Anwaltsge-
setz, BGFA) zur Vertretung von Parteien vor Gericht berechtigt ist.

Die Beschwerdeschrift muss einen Antrag und eine Begriindung enthalten, das heisst, es ist
a) anzugeben, wie das Verwaltungsgericht entscheiden soll, und
b) darzulegen, aus welchen Griinden diese andere Entscheidung verlangt wird.

Die Beschwerde hat nur aufschiebende Wirkung, wenn und soweit das Gericht sie gewéhrt.

3.

Auf eine Beschwerde, welche den Anforderungen geméss den Ziffern 1 oder 2 nicht entspricht, wird nicht einge-
treten.

4.
Eine Kopie des angefochtenen Entscheids ist der unterzeichneten Beschwerdeschrift beizulegen. Alifallige Be-
weismittel sind zu bezeichnen und soweit méglich einzureichen.

5.
Das Beschwerdeverfahren ist mit einem Kostenrisiko verbunden, das heisst, die unterliegende Partei hat in der
Regel die Verfahrenskosten sowie gegebenenfalls die gegnerischen Anwaltskosten zu bezahlen.

6.

Der Genehmigungsbeschluss und die einschlagigen Akten kénnen wahrend der Beschwerdefrist bei der Abtei-
lung Raumentwicklung des Departements Bau, Verkehr und Umwelt, Entfelderstrasse 22, 5001 Aarau, eingese-
hen werden.
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