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Gemeinde Déttingen; Teilaufhebung Gestaltungsplan "Areal AareCenter Dottingen™; Geneh-
migung; Publikation; Auftrag an Abteilung Raumentwicklung

Sachverhalt

1. Planungsrechtliches Verfahren

1.1 Verfahrensdaten

Abschliessender Vorprifungsbericht 9. Oktober 2024

Mitwirkung und Offentliche Auflage 17. Oktober 2024 bis 15. November 2024
Beschluss Gemeinderat 25. November 2024

Eingereicht zur Genehmigung 6. Januar 2025

Ablauf der Beschwerdefrist 27. Dezember 2024

Die Verfahrensvoraussetzungen fiir die Genehmigung sind erfullt.

1.2 Genehmigungsbehdrde

Das Departement Bau, Verkehr und Umwelt ist geméss § 27 Abs. 1 Gesetz Uber Raumentwicklung
und Bauwesen (Baugesetz, BauG) fur die Genehmigung der eingereichten Vorlage zustandig.

1.3 Rechtsschutz

Zur Vorlage sind keine Beschwerden eingereicht worden.

2. Planungsrechtliche Grundlage der Vorlage

Die Vorlage stutzt sich auf den am 10. Januar 2013 genehmigten Nutzungsplan Siedlung ab.

3. Die Vorlage im Uberblick

3.1 Vorlage

Infolge der Festlegungen im Gestaltungsplan (GP) "Aarcasa/Austrasse" (BVUARE.19.152; liegt zur
Genehmigung vor) soll der rechtskraftige GP "Areal AareCenter Déttingen" (beschlossen vom Ge-
meinderat am 24. November 2003, genehmigt vom Regierungsrat am 18. Februar 2004) teilweise
aufgehoben werden. innerhalb des speziell gekennzeichneten Perimeters sollen samtliche Festle-



gungen (inshesondere Bau- und Strassenlinien, Zufahrts- und Parkierungsbereiche sowie Sichtzo-
nen) aufgehoben werden. Ebenso wird die &stlich des Binnenkanals gelegene Gewasserabstandsli-
nie ausserhalb dieses Perimeters aufgehoben.

3.2 Gegenstand der Genehmigung

Zu genehmigen sind die verbindlichen [nhalte der vom Gemeinderat Déttingen am 25. November
2024 beschlossenen Vorlage:

+ Gestaltungsplan, Teilaufhebung Gestaltungsplan "Areal AareCenter Déttingen" bestehend aus:
+ Situation 1:500
+ Sondernutzungsvorschriften (SNV)

Die verbindlichen Teile der Vorlage sind im Planungsbericht der Gemeinde vom 26. November 2024
erldutert und begrundet (Planungsbericht geméss Art. 47 Raumplanungsverordnung [RPV]).
3.3 Vorpriifungsergebnis

Die Vorprifung ist mit Bericht vom 9. Oktober 2024 ohne Vorbehalte abgeschlossen worden.

Erwdgungen

4. Gesamtbeurteilung

4.1 Uberpriifungsbefugnis

Die Genehmigungsbehdrde prift die Nutzungsplane auf Rechtmassigkeit, auf Ubereinstimmung mit
den kantonalen Richtplanen und den regionalen Sachplénen sowie auf angemessene Ber{icksichti-
gung der kantonalen und regionalen Interessen (§ 27 Abs. 2 BauG). Dazu gehéren insbesondere die
Anforderungen nach § 21 BauG.

4.2 Verfahrenskoordination

Im Sinne der Abstimmung und Bereinigung der Festlegungen des vorliegenden GP mit den rechts-
kraftigen Sondernutzungsplanungen wurden diese Planungen parallel zum vorliegenden GP vorge-
prift. Dabei handelt es sich um folgende Geschéfte:

+ BVUARE.19.152 Gestaltungsplan "Aarcasa/Austrasse™
+ BVUARE.24.108 Aufhebung Erschliessungsplan "AareCenter Oberle / Hauss AG"

Die Voraussetzungen sind erfullt, um die drei Vorlagen durch das Departement koordiniert zu geneh-
migen. Die Genehmigungen der drei Vorlagen werden gleichzeitig publiziert.

4.3 Raumplanerische Beurteilung
4.3.1 Teilaufhebung Gestaltungsplan

Im Rahmen des GP "Aarcasa/Austrasse" wurden innerhalb des Planungsperimeters des GP "Areal
AareCenter Déttingen" die Festlegungen auf das neue Richtprojekt abgestimmt. In der abschliessen-
den Vorprifung wurde darauf hingewiesen, dass die Genehmigung des GP "Aarcasa/Austrasse"” die
gleichzeitige Genehmigung der Aufhebung oder Teildanderung des GP "Areal AareCenter Déttingen”
voraussetzt. Mit diesem Vorgehen werden klare planungsrechtliche Grundlagen geschaffen.

Gegen die Authebung der rechtskraftigen Festlegungen des GP "Areal AareCenter Déttingen” inner-

halb des vorliegend speziell gekennzeichneten Perimeters sprechen keine Uberwiegenden Interes-
sen.
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4.3.2 Verhiltnis zu weiteren Sondernutzungsplanungen

Innerhalb des vorliegend speziell gekennzeichneten Perimeters sind auch rechtskréaftige Festlegun-
gen des Erschliessungsplans (EP) "AareCenter Oberle / Hauss AG" (genehmigt am 28. Oktober
2009) betroffen. Dieser EP wird in einem separaten Verfahren volistandig aufgehoben (BVU-
ARE.24.108).

Der GP "Areal AareCenter Déttingen" grenzt im Stiden an den Perimeter des EP "Briel/Austrasse"

an {genehmigt am 5. Juni 2012). Diese Festlegungen sind von der vorliegenden Teilaufhebung nicht
betroffen.

4.3.3 Verhiltnis zum kantonalen Nutzungsplan "Landstrasse Q Xl Déttingen 1.0."

Im rechtskraftigen kantonalen Baulinienplan "Landstrasse Q XI Déttingen 1.O." (GR: 16. Februar
1954) sind Baulinien innerhalb des GP "Areal AareCenter Dottingen" festgelegt. Gemass der Vorpri-
fung zum GP "Aarcasa/Austrasse" (BVUARE.19.152) werden diese Baulinien mit den Festlegungen
eingehalten. Diese Baulinien sind nach der Aufhebung der Festlegungen im vorliegenden Verfahren
nach wie vor gultig.

4.3.4 Gewdsserraum

Die Gemeinde Déttingen ist daran, den Gewésserraum im Rahmen einer separaten Planung (Teilan-
derung Nutzungsplanung "Gewasserraume"; BVUARE.22.23) umzusetzen. Die fragliche Planung
wurde am 20. Juni 2023 abschliessend vorgepruft. In dieser Planungsvoriage wird entlang des Bin-
nenkanals eine reduzierte Gewasserraumbreite von insgesamt 6 m festgelegt. Im Rahmen der ab-
schliessenden Vorprifung dieser Planungsvorlage wurde diese Festlegung als sachgerecht beurteilt.
Infolge eines Ruckweisungsantrags an der Gemeindeversammlung beabsichtigt die Gemeinde, die
Festlegung des Gewdasserraums in einem Bereich an der Surb anzupassen. Diese Anpassung wird
aus fachlicher Sicht gestitzt (Schreiben von 22. Oktober 2024). Der vorliegende Gestaltungsplanpe-
rimeter ist von der geplanten Anpassung nicht betroffen.

Mit der Aufhebung der Festlegungen innerhalb des speziell gekennzeichneten Perimeters wird die
westlich des Binnenkanals gelegene Gewasserabstandslinie aufgehoben, nicht aber diejenige dstlich
des Binnenkanals. Folglich wird die Aufhebung der &stlichen Gewéasserabstandslinie als separater
Genehmigungsinhalt im Situationsplan aufgefuhrt. Dies ist sachgerecht.

Die fur den Binnenkanal relevante Bestimmung zum Parkierungsbereich (Art. 6.3 SNV) bleibt weiter-
hin guitig.

4.3.5 Sondernutzungsvorschriften (SNV)

Die aufgrund der Aufhebung der verschiedenen Festlegungen relevanten Sondernutzungsbestim-
mungen werden geandert oder aufgehoben. Die Anpassungen sind sachgerecht.

5. Ergebnis

Die Vorlage erfuilt die gesetzlichen Voraussetzungen fur die Genehmigung.
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Beschluss
1.

Die Teilaufhebung des Gestaltungsplans "Areal AareCenter Déttingen", beschlossen vom Gemeinde-
rat Déttingen am 25. November 2024, wird genehmigt.

2.

Dige Abteilfing Ragumentwicklung wird mit der Publikation im Amtsblatt beauftragt.

/ ,
Stephan At ge 7

Regierungsrat

Verteiler
» Gemeinderat, Surbtalstrasse 5, 5312 Déttingen
» Departement Bau, Verkehr und Umwelt
+ Abteilung Raumentwicklung BVU (Original mit Akten)
* Abteilung Raumentwicklung BVU, Sektion Grundlagen und Kantonalplanung, AGIS
+ Rechtsabteilung BVU
* Abteilung Verkehr BVU
* Abteilung Tiefbau BVU
» Abteilung Landschaft und Gewasser BVU
* Departement Volkswirtschaft und Inneres
* Abteilung Register und Personenstand DVI

Rechtsmittelbelehrung

1.

Gegen diesen Entscheid kann innert einer nicht erstreckbaren Frist von 30 Tagen seit der amtlichen Publikation
beim Verwaltungsgericht des Kantons Aargau, Obere Vorstadt 40, 5000 Aarau, Beschwerde gefiihrt werden. Bei
der Berechnung der Frist wird der Tag der Publikation nicht mitgezahit. Die Frist steht still vom siebten Tag vor
Ostern bis und mit dem siebten Tag nach Ostern, vom 15. Juli bis und mit dem 15. August und vom 18. Dezem-
ber bis und mit dem 2. Januar.

2.

Die Beschwerdeschrift ist von der Partei selbst oder von einer Anwaltin beziehungsweise einem Anwalt zu ver-
fassen, welche(r) gemass dem Bundesgesetz tiber die Freiziigigkeit der Anwaltinnen und Anwélte (Anwaltsge-
setz, BGFA) zur Vertretung von Parteien vor Gericht berechtigt ist.

Die Beschwerdeschrift muss einen Antrag und eine Begriindung enthalten, das heisst, es ist
a) anzugeben, wie das Verwaltungsgericht entscheiden soll, und
b) darzulegen, aus welchen Griinden diese andere Entscheidung verlangt wird.

Die Beschwerde hat nur aufschiebende Wirkung, wenn und soweit das Gericht sie gewahrt.

3.

Auf eine Beschwerde, welche den Anforderungen geméss den Ziffern 1 oder 2 nicht entspricht, wird nicht einge-
treten.

4.

Eine Kopie des angefochtenen Entscheids ist der unterzeichneten Beschwerdeschrift beizulegen. Allféllige Be-
weismittel sind zu bezeichnen und soweit mdéglich einzureichen.
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5.

Das Beschwerdeverfahren ist mit einem Kostenrisiko verbunden, das heisst, die unterliegende Partei hat in der
Regel die Verfahrenskosten sowie gegebenenfalls die gegnerischen Anwaltskosten zu bezahlen.

6.

Der Genehmigungsbeschluss und die einschlagigen Akten kénnen wahrend der Beschwerdefrist bei der Abtei-

lung Raumentwicklung des Departements Bau, Verkehr und Umwelt, Entfelderstrasse 22, 5001 Aarau, eingese-
hen werden.
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